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S0 schiitzt man sich
vor Bauméngeln

Risse im Mauerwerk, Wasserschaden oder Probleme mit der Luftdichtigkeit — Baumangel
sind gerade beim Neubau oder Umbau keine Seltenheit. Welche davon besonders
haufig vorkommen und wie man sich davor schitzt. VON ANGELIKA GROR

» Wer eine Wohnung oder ein
Haus kauft, investiert meist viel
Zeitund Geld. Oftist die Vorfreu-
de jedoch groBer als die Vorsicht.
Bereits beim Einzug fallen dann
erste Mingel wie zum Beispiel feh-
lerhafte Silikonfugen, Kratzer an
Fensterscheiben und Fullboden
oder sogar Wasserschiden in un-
dichten Kellern auf. Nikolaus
Klenka ist Griinder des Sachver-
stindigenbiiros HausWert.atund
selbst  gerichtlich  zertifizierter
Sachverstindiger fiir Immobilien.
Er empfiehlt bereits bei der Uber-
gabe des Objektes eine gemeinsa-
me Besichtigung mit dem Ver-
kaufer oder dem Makler: ,Dabei
fithrt maneine Kontrolledersicht-
baren Flichen durch (Kratzer, Be-
schidigungen)undvermerktdiese
in Form eines Ubergabeproto-
kolls.“ Hier empfiehlt es sich auch,
die offenkundigen Mingel durch
Fotos festzuhalten. Auferdem
sollte eine ,ordentliche Einfiih-
rung” in die Gebidudetechnik
stattfinden. Bei neu errichteten
Objekten gibt es normalerweise
~ein Bauwerksbuch, das bereits
umfassende Daten zu Baubewilli-
gungenund Fertigstellungsanzei-
gen sowie die Bezeichnungen der
Bauteile, die eine regelmifBige

AT
Nikolaus Klenka, Rainer Reichel,
Immobiliensach- Bausachverstan-
verstandiger diger

Uberpriifung benostigen, beinhal-
tet. Dieses Dokument sollte bei
der Ubergabe ausgehindigt wer-
den®, erklirt Klenka. Wer bei der
gemeinsamen Besichtigung be-
reits ein Problem erkennt, sollte
das direkt ansprechen.

Doch nicht immer sind Méangel auf
den ersten Blick erkennbar. Bau-
sachverstindiger Rainer Reichel
erklirt: ,Gewihrleistungsansprii-
che kann man bei unbeweglichen
Giitern binnen dererstendrei Jah-
reabdem Zeitpunktder Ubergabe
geltend machen. Mingel, die
schoninden ersten sechs Monaten
beeinsprucht werden, gelten als
bei der Ubergabe bereits vorhan-
den. Danach muss der Kiufer be-
weisen, dass der Fehler bei der
Ubergabe schon vorhanden war.“

A

Bei sogenannten versteckten
Mingeln, die aufgrund von Bau-
fehlernentstehen, oftabererstspi-
ter bemerkt werden, ,kann man
bis zu 30 Jahre nach Ubergabe
Schadenersatzanspriiche geltend
machen®, so Experte Klenka.

Um sich als Kdufer und Eigentii-
mer professionell vor Mingeln zu
schiitzen, lohntessich, vorabeinen
Sachverstindigen zu beauftragen.
Dieser kontrolliert nicht nur die
einzelne Wohnung des Kiufers,
sondern das gesamte Gebiude.
Reichel empfiehlt: ,Ab dem Zeit-
punkt, wo der Kunde sich fiir die
Immobilie entschieden hat, sollte
man einen Sachverstindigen hin-
zuziehen.” 500 bis 800 Euro koste
die Uberpriifung, je nachdem, wie
grof} die Immobilie ist, so der Ex-
perte. Auch eine Vorabrecherche
iiberdenBautrigerlohntsich. Da-
bei sollte man auf Folgendes ach-
ten: , Wie lange gibt es die Firma
schon? (Firmenbuchauszug) Wel-
che Referenzobjekte gibt es? Wie
sinddie Riickmeldungender Kun-
den? Aufpassensollte manbeiPro-
jektgesellschaften. Sie haben oft
nur eine kurze Bestandsdauer mit
dem Folgeproblem der Einforde-
rung der Gewihrleistungsansprii-
che®, warnt Klenka. «

Check vor
dem Kauf

Die wichtigsten Punkte,
die vor dem Immobilienkauf
zu beachten sind

Wer als Privatperson eine Immobilie
vor dem Kauf auf die Funktionstich-
tigkeit prifen will, kann sich an einigen
wichtigen Punkten orientieren: ,Die
Prifung der Bausubstanz ist ein
wichtiger Aspekt vor dem Ankauf “,
erklart Nikolaus Klenka von Haus-
Wert.at. Dazu zahlt zum Beispiel die
Uberpriifung der AuBenwande. Sie
sind das Gerist, das alles zusammen-
halt. Dort sollten sich keine Risse oder
Briiche zeigen. Wenn man die Wand
angreift und sich diese feucht anfuhlt,
ist das kein gutes Zeichen.

Hat das Haus oder die Wohnung ein
Vordach, dann muss am Ende davon
eine Tropfkante installiert sein — damit
das Regenwassers auch abrinnen
kann.
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